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Blauwald

Motive und Moéglichkeiten von
Walderwerb aus Sicht eines
jungen Forstbetriebs

Wald im Portfolio von groRen und kleinen Vermogen
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Fa. Blauwald GmbH & Co KG =
B Naturaldaten B Historischer Abriss
— Ca. 12.000 ha Flache, davon — gegrundet 2004 mit dem Kauf
2000 ha Wasserflache des Forstamtes Ebnat von S.D.
— Hiebsatz 60 000 fm Furst von Thurn & Taxis
—  Zuwachs 100 000 fm — Name: vom FltiBchen Blau,

Blautopf, Blaubeuren abgeleitet
— im Familienbesitz, Inhaber ist

Griunder der Fa. Ratiopharm
— stetige Zukaufe bis 2007
— Stadtwald Blaubeuren und Ulm
— Hochgebirge von First Wolfegg
— 5% sLh i

— Wald im Vogtland von BVVG

— 0 i ) 3
5./0 Kie - 5% DgI"La — Seen und rekultivierte Abraum-
—  €in Zwerg gegeniber dem halden von LMBV + BVVG
Staatswald und den Sagern,

. " Baronin Speth-Schiilzburg
doch schon einer der gré3ten } i
privaten Forstbetriebe — Kleinwald in MVP von BVVG

— dGZ: 90 000 fm
— Baumarten:
— 55% Fichte
— 20% Buche
— 10% Eiche
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Methodenstreit: Etﬂuw§H
Zerschlagungswert oder Ertragswert?

Was zahlt mehr, die Substanz oder der zukinftige Ertrag?

- fur den Kaufer ist v.a. der Ertragswert ausschlaggebend

- Leider wird der Erwerb von Wald durch die steuerliche Benachteiligung
erschwert, denn der Bestand kann nicht mehr abgeschrieben
werden. Kaufer bezahlt mit bereits versteuertem Vermégen fiir das
Warenlager ,Holz"“. Dieses Betriebsvermdgen muss bei jeder
Holzernte erneut als Gewinn versteuert werden.

- Doppelbesteuerung, keine Mdglichkeit zur Refinanzierung

- Pauschalierung: 40% bzw. 65% des Holzerldses bei Kleinbetrieben
unter 30 T€ Jahresgewinn.

- daher ist es besser, vorratsarme Aufbaubetriebe zu kaufen (dort ist ja
auch der Preis wesentlich giinstiger). Der Vorratsaufbau muss
namlich auch nicht bilanziert werden (Teilwertabschreibung méglich)
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Nachhaltiger Hiebsatz = Zuwachs
davon Fichte

Holzerlds Fichte

Aufarbeitungskosten motormanuell
Aufarbeitungskosten Prozessor

8,1 Efm/ha/Jd

70%

53 €/fm

19 €/fm
14 €/fm

gesamt

1.502.550 €

95.000 € motorman.

40.500 fm
28.350 fm

5.000 fm
23.350 fm

Aufarbeitungskosten 421.900 € gesamt 326.900 € Prozessor

mittlere Aufarbeitungskosten 14,88 € /fm

durchschnittl. Reinerlés erntekostenfrei 38,12 € /fm
Reinerlés insgesamt 1.080.650 €
Jagd + sonstige Nebennutzungen 40.000 €

AUFWAND:

Kulturen 70.000 €
Pflege, Wegebau 50.000 €
Berufsgenossenschaft + Grundsteuer 30.000 €
Verwaltung/Versicherung/Buchhaltung 290.000 €

GEWINN:
Deckungsbeitrag Wald

Verzinsung des Kapitals

680.650 € jahrlich

2,30%

alisi

29.593.478 € =

0,59 € /m?

B [Eluwé'd-.

vereinfachte
Herleitung
eines
Ertragswerts
und davon
abgeleiteten
Waldpreises
aus Kaufer-
sicht.

Bei heutigen
Holzpreisen
steigt hier
entweder
die Rendite
oder der
m2-Preis

Forstkolloguium in Freiburg; "Wald als Vermégensanlage"

25.1.2007, H.-M. Oettinger

15




B Bl et W Nl B Nl

Der Markt fur Wald in Deutschland

Blauwald

B Marktpartner

in den letzten 2 Jahren vom
reinen Kaufermarkt in einen
Verkaufermarkt gekippt.

Mittlerweile ist es wieder ,in“,
Wald zu kaufen

Zunehmend treten auch
institutionelle Anleger auf

die BVVG, die in den
vergangenen 15 Jahren den
Markt Gberschwemmt hat,
verkauft fast nur noch zum
Verkehrswert und nur noch
Kleinflachen

Energie- und Rohstoffkrise
bewirkt Run auf Nawaro

B Marktpreise

nach einer langen Talfahrt
steigen die Preise wieder

von 5 Cent/m? bis 5 €/m2 alles
moglich

im Mittel unter 1.- €/m2
Kiefer/Birke in
Ostdeutschland fur 15 - 25
Cent/m?

Fichte im Speckgurtel entlang
der Alpen fiir 1,20 - 1,80 €/m?
deutliches Gefélle von NO
nach SW

Kleinverkaufe unter 10 ha
immer teurer als grol3e
Flachen

1000 ha aufwarts sehr gefragt

Forstkolloquium in Freiburg; "Wald als Vermagensanlage"

25.1.2007, H.-M. Oettinger
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gar lustig hat's die Forstpartie, .... E*“"*EQ
der Wald der wachst auch ohne sie!

B alte Volksweisheit, mit durchaus einem wahren Kern:

Holz-Zuwachs ohne Diingung, Saat, Energie-Input
ein Geschenk von Natur und Sonnenenergie
nur Ernte notwendig bei etwas waldbauliches Geschick

Wald kann man zur Not auch mal 10-20 Jahre ohne
Betreuung liegen lassen, ohne dass der Wert sinkt

im Gegensatz zu Fabriken, Hausern,..... die ungenutzt keine
Rendite abwerfen, vermehrt sich das Waldvermdgen ohne
menschliches Zutun stetig von Jahr zu Jahr.

selbst Acker miissen jedes Jahr bestellt werden, sonst
verwildern sie und werfen keinen Ertrag ab.

Forstkolloquium in Freiburg; "Wald als Vermégensanlage" 25.1.2007, H.-M. Oettinger 21
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Besonderheiten von Wald als i
Anlagevermogen Blauwald

B Vorteile B Nachteile
—  Holz-Zuwachs ohne menschliches Zutun - 7777
(Waldimmanente Verzinsung von 2-3%, —  geringe Rendite (1-2%)

Vorrat 240 Efm/ha, 8 Efm/ha Zuwachs)
—  wenig Personal
—  hohe Umsatzrendite

—  Wald kann man zur Not auch mal 10-20
Jahre ohne Betreuung liegen lassen

— inflationssicher

—  Wabhrungsrisiko (wieviel neue Wéahrungen
seit 1910, Weltwirtschaftskrisen, ...... ) N o )

. . N —  Vermdgen ist nicht schnell und einfach

— old economy, keine unsicheren Markte in Geld umgewandelt

—  Waldflache nicht vermehrbar (ha besteht) Unflexibel

—  produktive Waldflache wird eher
abnehmen

—  Weltbevolkerung + Weltwirtschaft wachst

—  damit der Energie- und Rohstoffhunger

- Produkt, Produktionsmittel und stabile
Geldanlage in einem

—  man sieht etwas fur sein Geld (erfahrbare
Werte mit Zusatznutzen

—  Urproduktion in Europa lohnt nicht
— Risiko des Vermdgensverlusts
—  Enteignung bei politischem Wandel

—  Betretungsrecht/Mull/Altlasten/
Naturschutz

—  nur eingeschrankte Eigentumsrechte
—  viel offentliches Interesse/Publizitat

—  hohe Anlauf- und Abwicklungskosten
—  Klimawandel bedroht Wald besonders
— geringe Rendite

— geringe Rendite

Forstkolloquium in Freiburg; "Wald als Vermégensanlage” 25.1.2007, H.-M. Oettinger 24
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Wald und Steuer: B
deutsches Steuerrecht, eine Katastrophe
B Vorteile B Nachteile
— niedrige Bedarfswerte gut — neues Erbschaftssteuergesetz
fur Erbschafts- und entlastet Betriebsvermdgen
Schenkungssteuer (15%) allgemein
— niedrige Einheitswerte gut — Grundsteuer B gehort ganz
fur Grundsteuer ?? abgeschafft (Aufwand >
— 8§ 34b: bei Kalamitéten Steueraufkommen)
werden die Holzerldse nur — hohe Verkehrssteuern
gering besteuert — Doppelbesteuerung von
— §6b-Rucklage gekauftem Holzvorrat
— Bestandswert wird nicht — aufwandige Hiebssatz-
fortgeschrieben, d.h. es festlegung fiir 834b
konnen stille Reserven —  keine Abschreibung mehr
angespart werden. moglich bei Bestandsriickgang
— Bilanzverluste werden mit
Gewinnen verrechnet
Forstkolloquium in Freiburg; "Wald als Vermdgensanlage" 25.1.2007, H.-M. Oettinger 27
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Betriebswirtschaftliche Betrachtung E;ﬂuwﬁ-

laufender Zuwachs 11 Efm/ha dGz 9,5 Efm/ha
Nutzungssatz 6 Efm/ha  Vorrat 2003 180 Efm/ha
Wirt- | Holzerlés |Deckungs-|Verwaltung Gesamtwert Wertzu- | Rendite auf
schafts-|erntekosten-| beitrag |+ Betriebs- Holz- stehender Wert- wachs + | Kaufpreis =
jahr | frei pro fm Holz kosten Gewinn vorrat Vorrat zuwachs Gewinn | Eigenkapital
2003 26,00 €| 15.600 € 7.500 € 8.100 € 185 481.000 € 8.100 € 1,01%
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Portfolio-Vergleich e 2,

B Wald im Portfolio verglichen mit festverzinslichen WP
- 1,% Rendite im laufenden Forstbetrieb
- 0,5% Steuervorteil (durch 8§34b, stille Reserve, Afa auf Wege,...)
- 1% Volumenzuwachs (2-3 Efm bleiben stehen)
- 0,5% Wertzuwachs (Pflege, Einwachsen in grof3ere Dimensionen)
- 2% Inflation (Waldwert steigt mind. mit Inflationsrate)

- 5% Wertzuwachs meines Waldvermoégens jahrlich

- Das laRt sich im Vergleich mit Bankguthaben oder Wertpapieren
durchaus sehen.

- Bei Bankzinsen zahlt man ja noch Zinsabschlagssteuer:
- 7,5% - ZASt = 5% = vergleichbare Verzinsung wie Wald

Forstkolloquium in Freiburg; "Wald als Vermégensanlage™ 25.1.2007, H.-M. Oettinger 32
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Risiken von Waldbesitz Blauwald

B Kalamitaten bewirken Vermégensverfall
—  Sturm
— Trocknis
— Kafer
— Ausfallrisiko dennoch nicht sehr hoch (ca. 10-30% Schadholzanteil)
— Durch 834b ist Kalamitat manchmal sogar ein Vorteil

B sonstige Risiken
— GroRere Gefahr: Bau- und Brennstoff Holz wird nicht mehr benétigt
— Klimawandel ist unberechenbar fir die Stabilitat der Forstbestédnde
— Markte in 100 Jahren sind ganzlich unbekannt
— Kommunismus kehrt zurlick, Grundeigentum wird abgeschafft

— Szenario der Kernkraftfans: Fusion gelingt, Energie und kiinstliche
Baumaterialien im Uberfluss vorhanden

->Wald ist nur noch dem Naturschutz gewidmet

Forstkolloguium in Freiburg; "Wald als Vermégensanlage” 25.1.2007, H.-M. Oettinger 34
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SEENLANDSLHAFTEN IN DEUTYLHLAND
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DBERSICHT PLANGEBIET (HAIMER SEE

TOURISTISCHES KOMIEPT
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Schlaglichter auf das ]
Anlagevermdgen Wald Blauwald

B Entwicklungen der letzten Jahre
—  Stimmungsumschwung der letzten 2 Jahre ist extrem

— von Pessimismus und Waldflucht noch 2002 bishin zu einem richtigen Run auf
Waldflachen, Motto: egal wie schlecht, Hauptsache Flache

—  Ertragswert oder WaldR2000: Ertragskraft der Forstbetriebe bleibt bescheiden

— Bedauerlich, dass jetzt die BVVG auf den sehr hohen Zerschlagungswert
umschwenkt. Eigentlich nur noch Liebhaberwert.

—  Holzpreise auf Rekordniveau >90.- €/fm auf dem Stock ftr BCD !!!
—  Sturm hat uns wieder auf den Boden der Tatsachen zurtickgeholt, das ist gut
—  Preise: stark unterschiedlich. Schnitt um 1.- € im Osten immer noch unter 50 Cent

B Ausblick in die Zukunft
—  Quo vadis Wald/Holz
—  Optimistische Grundhaltung sicher berechtigt
— Klimawandel als Hauptproblem
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Vernunft oder Bauchentscheidung?

Warum kauft jemand Wald? Welche Griinde fuhren zur Entscheidung?
- wir haben heute viel gehort iiber Vor- und Nachteile von Wald: Hier
kommt jetzt schonungslos die Wahrheit:
- mann entscheidet und handelt nach streng rationaler Abwagung
- frau weil3 gefiihlsmafig, dass das nicht stimmt.

- Ein Urinstinkt 1&Rt uns Manner Walder kaufen und schnelle Autos: Der
Mann muss ein grofl3es Revier aufbauen und verteidigen. Nur das
schafft Sicherheit, Ansehen und ein hohes Fortpflanzungspotential.

- wie Freud schon wuf3te: wir sind alle nur triebgesteuert von ein bil3chen
Verstand kaschiert. Unter diinner Schicht Zivilisation sind wir immer
noch Héhlenmensch, Jager und Sammler; leben territorial in Sippen.

-oder wie Kostolany sagte: ,alles nur Psychologie*

- daher: ,schaffa, schaffa, Heissle baua, Kender kriaga, Wald kaufa !!!
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Blauwald

Vielen Dank fir Ihre geschatzte
Aufmerksamkeit !
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